2006-03-23

Samradsredogorelse

Planprogram for bostader inom fastigheterna N6étegang 2:3 och
2:75

Kommunstyrelsen gav 2003-10-22 kommundirektdren i uppdrag att upprétta
planprogram for Notegang 2:3 m fl 1 Séro.

En milj6konsekvensbeskrivning, MKB, har tagits fram 2004-09-28.

Planprogrammet har under tiden 19 maj -13 juni 2005 varit utsint till
berdrda sakdgare och myndigheter. Ett informationsmdte holls 24 maj i
Bukérrskolan. Uppskattningsvis 200 personer kom till métet.

Under samradstiden har ca 120 skrivelser inkommit. Dubbletter har rdknats
bort. Ca 55 av skrivelserna var en fortryckt skrivelse. Ca 50 personer i det
absoluta ndromrddet har skrivit in. Av 6vriga har bdde boende som har
Notegdngen som sin tillfart men bor lidngre in i vigsystemet och Sarobor
som bor ytterligare en bit bort skrivit in.

Skrivelserna sammanfattas enligt foljande. Kopior pa skrivelserna bifogas
samradsredogdrelsen.

Allméant

De tvéd saker flertalet skrivelser tar upp &r hur forslaget stimmer med
fordjupad Oversiktsplan for Sdrd antagen 1999-10-14 (fop) samt
trafiksituationen i och kring omradet.

Skrivelser fran grannar behandlas d&mnesvis. Skrivelser fran myndigheter,
ndmnder, forvaltningar etc behandlas separat.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen dr positiv omradets boendeformer. De pépekar att det dr ladan
bor ingd i1 planomrddet och att byggnadens anvidndning begrinsas i
detaljplanen sé att djurhdllning eller annan stoérande anvindning inte &r
mgjlig. Detta for att inte skapa konflikter med det nya omréadet.

De péapekar dven att arkeologisk utredning samt dispens fran biotopskyddet
for diket behovs. De hdnvisar dven till Vigverkets skrivelse.

Kommentar: Intentionen ar att ladan ska ingd 1 planen.
Anvindningen bor 1 detaljplanen som lansstyrelsen papekar inte
tillaita djurhallning eller annan for bostdderna storande
verksambhet.

Kungsbacka
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Vagverket

Vigverket papekar att Notegangens anslutning till vdg 955 har brister i
geometrisk utformning, dvs behdver justeras i strdckning for att ansluta bra,
och att sikten till vinster vid utfart dr begridnsad. Vidare behdvs med tanke
pa seniorboendet busshéllplats ndrmare 4n idag.

Kommentar: Busshéllplatsen ligger ca 400 m frdn mitten av
omrddet. Avstdndet bedoms vara tillfredstillande. En
trafikutredning dar korsningens utformning ingar kommer att tas
fram i detaljplaneskedet.

Namnden fér Miljo & Halsa

Milj6- och Hélsas frimsta papekande &r att dagvatten ska omhéndertas
lokalt och att rening ska ske i vatmark eller damm innan det avleds till
Skorvallabiacken. Detta med anledning av att delar av Skorvallabiacken och
Skorvallaviken utgér ekologiskt kénsliga omrédden samt dr av riksintresse
for yrkesfisket och friluftslivet. Infiltrationsmgjligheterna i planomradet ar
dessutom begréinsade.

I 6vrigt skriver Miljo och Hélsa att befintlig detaljplan om 15 byggritter
soder om omrédet om mdjligt bor upphévas eftersom det i den delen finns
lokala naturvirden. Omréadet bor av hinsyn till landskapsbilden spara
utblickar mot skogsbrynet. Ndmnden anser att antalet hus i omrddet bor
minskas mot bakgrund av att ett gronomrade behovs for omkringliggande
bebyggelse.

Kommentar: En VA-utredning som innefattar dagvatten-
problematiken maste goras for omradet. Detta samt att nagra
olika sitt att klara dagvattenproblematiken omndmns i
planprogrammet.

Detaljplanen sdder om omrddet har bedomts ligga utanfor
projektets ram. Fastighetsdgaren har blivit informerad om att
mdjlighet att omfordela byggritterna finns.

I detaljplanen s6der om omradet ingér ett gronomrade. Detta ses
som tillrdckligt. Planomradet har i sig inga storre kvaliteter som
motiverar att spara naturmark.

Forvaltningen for Teknik

Forvaltningen for Teknik tar upp dagvattenhanteringen som norr om
omradet. Den dr av dalig kvalitet, svartillgdnglig och klarar inte en 6kad
belastning. En dagvattenutredning méste tas fram innan exploatering. Denna
ska visa bade vilka atgirder och utrymmen som krdvs for ett lokalt
omhédndertagande samt hur en ny avledning till Skorvallabdcken kan
genomforas. 1 exploateringsavtal bor kostnadsfordelning mellan
kommunens va-kollektiv och exploatdren regleras. Vidare poédngterar de att
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gc-vigen dven 1 fortsdttningen bor ga ldngs bilvdgen som dras om till ett
lage norr om stamfastigheten.

Kommentar: En dagvattenutredning tas fram i samband med
detaljplaneldaggning. Den kommer att omfatta vilka atgirder och
utrymmen som krévs for ett lokalt omhidndertagande samt hur en
ny avledning till Skorvallabacken. Exploateringsavtalet kommer
att ta upp kostnadsfordelningen mellan kommun och exploator.

I planprogrammet &r avsikten att gc-vdgen ska lopa léngs
Notegdngen dven efter omdragningen runt stamfastigheten.

Fordjupad oversiktsplan - utbyggnadstakt

Flertalet skrivelser papekar att den rekommenderade utbyggnadstakten 1 den
fordjupade Oversiktsplanen for Sér6 antagen 1999-10-14 (fop) inte halls.
Négra skrivelser hdnvisar till att det nu byggs mycket pa en gang och flera
skrivelser ndmner att fop anger att ”Den totala utbyggnadstakten i Sar6 bor
totalt ligga pd 10-20 bostdder per ar. Detta intervall inkluderar &ven
styckebyggnation pa nu outnyttjade byggritter.” Ett pdgaende projekt som
nidmns dr utbyggnaden vid Uppgéngen.

Kommentar: Tanken med fop for Sird var dels att takten inte
ska bli for snabb och dels att hitta omraden dir kompletteringar
av hyres- och bostadsritter kan ske. Sarskilt omndmns behovet
av att tillgodose de éldres behov av nya bostdder. Dir ndmns
aktuellt planomrdde jamte ett omrdde vister om centrum och
Vistra Sarovagen som sjélvklara utbyggnadsomraden.

Befolkningsokningen pd Sdrd samt ett stickprov pd beviljade
bygglov under perioden 2003-2004 pekar péd att
utbyggnadstakten enbart f{or outnyttjade byggritter varit
omkring 10-20 Dbostdder/ar 1 Sdr6 (Uppgangen ingar
berdkningen). Befolkningsékningen som var hog under slutet av
80-talet och borjan pa 90-talet har alltsé strypts. Dock kvarstar,
som fOp ocksa séger, att Sdr6 domineras av friliggande sméhus
och lider brist pa hyres- och bostadsritter samt boende for éldre.

Niér det géller Uppgangen dr denna en utbyggnad av en befintlig
detaljplan om sju byggritter. Samtliga har fatt bygglov.

Fordjupad oversiktsplan - upplatelseformer

Nagra skrivelser anser att seniorbostdderna har ldngt till centrum, ca 1 km.
Flera skrivelser tar upp Ovriga Skorvallaviken/Lysholmen som ett daligt
exempel eftersom bygget avstannat och man fruktar att det beror pa att
efterfrdgan pé seniorbostidder dr ldg. Nagra skrivelser fragar sig dven om det
finns risk att dven detta projekt avstannar mitt i processen. Vidare ifragasétts
att seniorbostéiderna verkligen kommer att fortsitta vara seniorbostider.
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Négra skrivelser anser att forslaget innehaller for manga hyres-/bostadsritter
samt att det inte finns efterfragan pa dessa.

Kommentar: Ca 1 km maste ses som ett acceptabelt avstand till
centrum. Kommunen beddmer att efterfragan pa seniorbostider
finns och att det 4r andra skil som fatt Skorvallaviken
/Lysholmen att avstanna. I kriterierna for seniorbostdder anges
att seniorbostidder ska upplitas som hyres- eller bostadsritter.
Detta for att kunna styra att bostidderna behélls som
seniorboende.

Hyres- och bostadsrétter dr det brist pa i hela kommunen och
Saro ar inget undantag, tvartom.

Fordjupad oversiktsplan - smaskalighet

Manga anser ocksa att forslaget inte stimmer éverens med som det stér i fop
att bostadsbestdndet i forsta hand ska kompletteras med smaskaliga hyres-
och bostadsritter. Ett par skrivelser anser att tvaplans bebyggelse dr for
hogt. Ndgon menar att omradet inte uppfyller Plan- och bygglagen, PBL,
3:2. Flera skrivelser tycker att omrddet ar for titt.

Kommentar: Nér fop togs fram var opinionen mot att bygga
och fortéta runt centrum stark. I stéllet forordar fop smaskalighet
och mingfald. Av de omrdden som plockades fram i1 fop var
aktuellt omrade ett av tva sjdlvklara omraden att exploatera.
Omrédet bedomdes di kunna innehdlla 50-55 bostdder. I
planprogrammet foreslas 60-70 bostdder. Nu efter samridet
foreslas 50-60 bostdder som enklare gar att passa in i den
befintliga bebyggelsen.

Omradet ska enligt planprogrammet innehalla en blandning av
hus i ett och tva plan. Tvéplans hus av moderna matt maste ses
som smadskaliga. Avsikten &r att behdlla siktlinjer genom
omradet fran befintliga hus. Detta kommer att bli enklare med
farre antal hus.

PBL 3:2 (avser byggnaders omgivningspaverkan) bedoms kunna
uppfyllas i den kommande detaljplanen. Lénsstyrelsen har inte
nagot att erinra ang PBL 3:2.

Fordjupad oversiktsplan - kulturmiljo

Nagra skrivelser hdnvisar till att Sdr6 ar en kulturhistorisk miljo och av
riksintresse for kultur miljovarden.

Kommentar: Endast Sirohalvon omfattas av riksintresset. I
planprogramsskedet tas inte utformningen upp ndrmare, utan
detta gors i detaljplaneskedet. Det som redovisas dr tdthet och
vaningshdjd. Anpassningen till den kulturhistoriska miljon 1
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volym och skala ses som tillrdcklig. Forvaltningen for Kultur &
Turism har heller inga erinringar avseende kulturmiljon.

Trafik - N6tegangen och alternativa tillfarter

Flera skrivelser efterfragar alternativa tillfarter till omradet. Det alternativ
som ndmns oftast &r att ta in trafik till omridet via Notegang 2:153 (Telias
gamla byggnad). Flera skrivelser tar upp mojligheten att trafiken fran
Notegangen leds ut till Véstra Séroviagen pd fler stillen for att minska
belastningen vid utfarten frdn NoOtegangen. Manga vill ha en Dbattre
redovisning kring hur trafiksituationen skall 16sas. Manga forslag till nya
trafiklosningar har ocksd kommit in. Alla enskilda forslag kan inte
behandlas hir.

Kommentar: En utfart via Notegang 2:153 skulle inte kunna fa
en bra strickning. Mojligen skulle det vara ett alternativ att 14ta
en del av omradet, t ex seniorbostdderna, ha sin tillfart hér. I
planprogrammet valdes detta alternativ bort dels pa grund av
den daliga strackningen och dels pd grund av att omrédet skulle
fa tva olika tillfarter. For att ge omradet en samlad identitet ar
det ofta en fordel att ett omrdde har gemensam utfart.

I samband med att vdgen dras om till att ga norr om ladan,
istéllet for rakt igenom gérden, kommer végen att breddas till ca
5 m vigbredd.

Trafik - gdng — och cykelvig langs Notegangen
Flera skrivelser papekar att det inte finns separat gc-vdg lings hela
Notegangen. De menar att detta dr en brist ur trafiksédkerhetssynpunkt.

Kommentar: Den del av Notegdngen som saknar separat gc-
vag ingér dnda 1 gc-nitet. Eftersom strickan dr 30-miljé och har
laga trafikfloden bedoms den vara tillridckligt trafiksdker for att
fungera med blandtrafik. I kommunens gc-plan for Kungsbacka
antagen 1 kommunfullméktige finns flera sddana strackor med.
2-300 bilar/dag. T 30-milj6 forutsdtts trafikanterna kunna ta
hénsyn till varandra.

Trafik - effekter pa Vastra Sarévagen

Manga papekar att det dr fa bilister som haller hastigheten pa Vistra
Sarovagen. Detta trots att det finns gupp pad végen. Detta medfor sévil
trafikbuller som svarigheter att ta sig 6ver vigen. Flera skrivelser tar upp att
den nu planerade utbyggnaden pa Sidrd kan fa konsekvenser for
trafiksituationen pa Véstra Sarovégen.
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Kommentar: For Vistra Sarovagen ar Vigverket véghéllare.
Vigverket har tagit fram en forstudie 2002-01-11 dér en rad
atgdrder for att forbéttra trafikmiljon langs Vistra Sardvigen.

De bullerberdkningar som gjorts &dr gjorda utifrn
Naturvérdsverkets berdkningsmodell och bygger pd att
hastigheten halls. De riktlinjer som finns &r ockséd framtagna av
Naturvérdsverket och de bygger 1 sin tur pd berdkningsmodellen.

Belastningen pd Vistra Sdrovdgen kommer att 6ka med ca 5-8
%. Som jamforelse kan ndmnas att den éarliga Okningen i
Kungsbacka stad ar 2-3 %.

Trafikmingden pa Vistra Sarovigen uppskattas av kommunen
till ca 3500 fd/dygn*. Vistra Sarovdgen kommer att klara
Okningen i flera &r dnnu.

*Vigverket har enligt forstudie av trafiksikerhetshdjande atgirder pa vig
955 och 954 2002-01-11 inte gjort mitningar pa Viastra Sdrdvédgen sedan i
bdrjan pa 80-talet. De anvinder sig av metoden att rikna upp antalet fd/dygn
enligt standard mall. Denna mall ger troligen for laga varden. Dérav anges
enbart en uppskattning.

Trafik - effekter pa vag 158

Nagra skrivelser tar upp att den nu planerade utbyggnaden pa Sér6 kan fa
allvarliga konsekvenser for trafiksituationen pa vig 158.

Kommentar: P& vig 158 kommer trafikdkningen till foljd av
omradets utbyggnad att bli marginell. Av de ca 400 fd/dygn som
omrddet berdknas alstra kommer ca 150-200 fd/dygn att né vég
158. Detta ska jaimforas med att det pa viag 158 gér 6ver 10 000
fd/dygn.

Byggskedet
Négra skrivelser tar upp fragan om storningar under byggskedet.

Kommentar: Genom avtal med kommun och végforening
kommer krav att stillas pa exploatdoren fOr att minimera
storningen. Till exempel kan det reglera hur tungt lastade
fordonen far vara samt att viagen ska héllas ren under byggtiden.
I avtal sdkras dven att de vigar som fér skador under byggtiden
ska dterstéllas.
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Nedskrapning kring ladan

Flera skrivelser tar upp miljon kring ladan som ett problem och undrar vad
som ska goras 4t den. Négon foresldr att anvdndningen i framtiden blir
bostdder. Lansstyrelsen papekar att det ar av vikt att detaljplanen forhindrar
djurhallning eller annan stérande verksambhet.

Kommentar: [ samband med planldggningen ska ladan tas med
1 detaljplanen. Detta ger 1 sig storre mdjligheter for namnden for
Plan & Bygg att ge foreldiggande om att tomten stddas.
Planprogrammet ger inte forslag till hur omréadet kring ladan ska
anvindas. Markdgaren har for avsikt att behalla ladan.
Detaljplanen kommer dock att ange att djurhallning eller annan
for bostdder storande verksamhet inte far forekomma.
Detaljplanen kommer ocksé att gora det mojligt att i framtiden
ha bostidder pd omradet.

Dagvatten

Négra skrivelser tar upp dagvatten problematiken och det faktum att Veén
hyser édelfisk, t ex havsoring. Niarboende undrar vad som ska goras at
nuvarande dagvattenkulvert som har bristande kapacitet.

Kommentar: Nuvarande dagvattenkulvert ligger grunt inne pa
tomtmark och har bristande kapacitet. En ny dagvattenkulvert
anldggs 1 gatumark som har storre kapacitet. Befintlig
dagvattenkulvert tas ur bruk. Exakt ldge for den nya
dagvattenkulverten bestims vid detaljprojektering.

En VA-utredning som innefattar dagvattenproblematiken ska
enligt planprogrammet goras for omradet.

Naturomrade —6ppet landskap forsvinner

Négra skrivelser menar att viktiga naturvirden forsvinner vid exploatering.
T ex kopparddlor. Nagra podngterar ocksa att det ar viktigt for Sards
karaktdr att Oppna falt finns kvar.

Négra skrivelser onskar en bred zon mellan befintlig bebyggelse och ny.

Kommentar: [ miljokonsekvensbeskrivningen framgéar det
tydligt att det inte finns ndgra hogre naturviarden i omradet.
Omrédet dr medtaget i fop som ett av tva naturliga omradden for
exploatering. Det finns ocksa en ambition 1 planprogrammet att
spara en buffertzon mot omgivande bebyggelse.
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Skolans kapacitet

Nagra skrivelser undrar om skolan verkligen récker till ndr omrédet byggs
ut.

Kommentar: Skolan kommer att fi ett sidmre elevunderlag.
Redan idag dr skolbyggnaden for stor.

Raddningstjansten

Réddningstjdnsten forutsitter att utformningen av brandvattenforsorjning
inom aktuellt omrade anordnas enligt VAV P83 fran svenskt vatten AB och
att tillgdngligheten for raddningstjénstens fordon blir god.

Telia
Ingen erinran

Fortum

Har inget att erinra i detta skede. Daremot vill de i detaljplaneskedet kunna
sakerstdlla utrymmen for planerade elanldggningar.

Forvaltningen for Kultur & Turism
Ingen erinran

Bilaga: De inkomna skrivelserna finns att l4sa 1 sédrskild parm pa
kommunstyrelsens kansli.

Andrea Forsstrom
Plan & Bygg
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