4. BEBYGGELSEUTVECKLING
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Bebyggelseutveckling

Kungsbacka kommuns mest framtridande karaktirsdrag dr den linga kustremsan,
jordbrukslandskapet, skogsomridden och bitvis mycket tit villabebyggelse..
Nirheten till Géteborg ir en starke bidragande orsak till de senaste decenniernas
kraftiga expansion.

Kommunen ir stor till ytan och har en tydlig skillnad i befolkningstithet mellan
den 6stra och den vistra delen. Kungsbacka stad ir liten, bide till folkmingd och
yta, i forhdllande till Gvriga kommunen. I den expansiva vistra delen finns kusten,
havet och nirheten till bland annat Goteborg. Ostra delarna priglas av vackert
béljande jordbrukslandskap och en genuin bebyggelsemiljs. Inflyttningen hit dr
inte lika stor och nirheten till storstaden inte lika pataglig.

Kommunen skall viixa och utvecklas frimst inom utvecklingsomridena. Dirfor
upprittas i regel nya detaljplaner endast inom utvecklingsomradenas grinser. I
oster ddr expansionen 4r mer modest satsar kommunen i stillet pd att utveckla
serviceorter. Serviceorterna ir strategiskt utvalda platser for att samla bebyggelsen
i Oster s3 att utveckling av service och kollektivtrafik kan ske.

Vissa verksamheter ir inte limpliga att etablera i utvecklingsomréden tillsammans
med bostider. Dock kan etableringen vara viktig for kommunen. Utanfér
utvecklingsomrdden kan kommunen dirfér tinka sig utveckling av verksamheter
och viss typ av boende till exempel:

* Ekobyar

* Vindkraftverk

* Bergtikter eller eventuella industrier etc

* Golfbanor, campingplatser eller batplatser etc

Lokalisering av verksamhet utanfér utvecklingsomrade kriver sjilvklart noggran
provning och sidana frigor hanteras i ett extra brett samréd.

Mailsittning om utvecklingstakt for bdde bostider och verksamheter i
kommunen beslutas vartannat ar i kommunfullmiktige och redovisas i Mal for
bostadsbyggande. I bostadsforsojningsprogrammet redovisas pigiende projeke.
Niringspolitiskt program for Kungsbacka kommun och Strategiskt program for
handelns utveckling hanterar kommunens verksamhetsutveckling.

Ldis mer om kommunens program i kapitel 1 och 3.
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Planering av utvecklingsomraden

En planeringsinriktning f6r kommunen 4r att i forsta hand lokalisera ny bebyggelse
utmed transportstriket i nordsydlig riktning. Hir finns storre vigar, jirnvig
och pendeltrafik. I anslutning till detta strik ligger de flesta av kommunens
utvecklingsomriden. Forutom de omriden som var med i OP90 har Fjiras
stationssamhille och Hjilm tillkommit som nya utvecklingsomriden.

* Hjilm skall utvecklas som bostadsomride

* For Fjiras stationssambhille 4r inriktningen att det skall utvecklas till ett mer
renodlat verksamhetsomrade. Fjirds stationssamhille dr unike och skiljer sig
frin de 6vriga utvecklingsomridena i kommunen.

Liis mer om transportstriket i kapitel 2; Boende, Sysselsiittning och Pendling

Inom utvecklingsomradenas grinser skall service, bostidder och kommunikationer
kunna rymmas i proportion till férvintat invdnarantal. Enligt prognos kommer
befolkningen att 6ka med ca 800-1000 personer per ar. En viktig del i kommunens
utbyggnadsstrategi 4r att stirka kommundelarna och deras centrum. Det 4r dven
viktigt att utveckla verksamheter i kommunen, bade i och utanfér utvecklings-
omraden.

Noggrannare redovisning av utvecklingsomradena i OP06

I OP06 har kommunen valt att redovisa varje utvecklingsomride for sig. 1 OP90
gjordes avgrinsningarna mer oversiktligt eftersom det fanns en ambition att géra
fordjupade oversiktsplaner i varje utvecklingsomride. Det finns idag férdjupade
oversikesplaner for utvecklingsomrddena Kungsbacka stad, Anneberg/Alvsiker
och Siré. Eftersom det finns fa fordjupade 6versiktsplaner idag har kommunen
valt att i OP06 gora noggrannare studier direkt i versiktsplanen. Dessa skall ses
som riktlinjer f6r utvecklingen och som direktiv till férdjupade studier dér sddana
foreslés.

Denna 6versiktsplan fungerar som en ram f6r kommunens planering. Tillsammans
med Mil for bostadsbyggande och eventuella fordjupade Gversiktsplaner ir OP06
ett verktyg for att sikra att utvecklingsomridena kan tillhandahélla den service,
verksamheter och infrastruktur med mera som beh6vs. Mél for bostadsbyggande
fornyas vart annat ar och tar upp kommande utbyggnadssatsningar f6r frimst
bostider, men dven verksamheter och service som till exempel skola, dldreboende
och kommersiell service hanteras i programmet. I vissa omrdden kan det finnas
behov av fordjupade 6versiktsplaner och andra djupare studier f6r del av eller ett
helt utvecklingsomrade. Det finns ocksd méjlighet att uppritta arkitekturprogram
for storre eller mindre omraden dir utformning av bebyggelsen ir sirskilt
viktig.
Liis mer om Mal for bostadsbyggande i kapitel 1

Liis mer om fordjupade studier under respektive omride lingre fram i kapitlet.
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Utvecklingsmaojligheter

Malsittningen for bostadsbyggandet i kommunen ir att kunna erbjuda minga
typer av boendeformer. I kommunen finns gott om villabebyggelse som behéver
kompletteras med savil seniorboende som sma billiga ligenheter till bland annat
ungdomar.

All ny bebyggelse bor utforas miljdanpassat. Majligheten till olika former av
specifikt ekologiskt boende, till exempel ekobyar, i kommunen skall ocksi
utvecklas.

Nir bostider planeras skall stor vikt liggas vid hur nirmiljon utformas. Bland
annat ir goda mojligheter till rekreation viktigt f6r en god boendemiljs.

Livaktiga centrum i alla utvecklingsomraden

Eftersom kommunens centralort dr férhallandevis liten dr det extra viktigt att
utveckla centrum i de olika kommundelarna. Fér att kunna skapa bra kommun-
delscentra behovs en medveten strategi och planering.

Centrum skall fungera som identitetsbirare f6r utvecklingsomridet. Kring
centrum ir det 6nskvirt med en blandning av funktioner som verksamheter,
bostider, skola, kommersiell service etc. Ofta behéver befintligt centrum stirkas
och fértitas for att gynna mdéten, trygghet och handel. Ett centrum bér byggas
kring en attraktiv métesplats som till exempel ett torg. I ett centrum ir det extra
viktigt att en birande tanke om bide innehdll och utformning finns med frin
borjan. I utvecklingsomrdden dir centrum saknas bor ett sidant utvecklas.

Inom ett centrumomréide finns ofta av manga olika markigare. Detaljplaner gors
ofta i samband med att markigare vill exploatera. Eftersom markigare runt till
exempel ett torg sillan har samma intresse av att exploatera blir det svart att fi en
helhetslosning av ett offentligt rum i en och samma detaljplan.

Det dr ocksé svart att i genomférandeskedet fordela ansvaret for torget pa ett bra
sitt. Allminna intressen som torg kan vara svira att f3 till stind med annat 4n en
och samma fastighetsigare. Det ideala vore om kommunen dgde marken i centrala
ligen och dirmed kunde uppritta en detaljplan som kan genomf6ras efterhand.

Verksamheter i alla utvecklingsomraden

Inom varje utvecklingsomrade 4r det 6nskvirt med verksamheter. Ett samhiille
blir mer levande &ver dygnet och tryggheten 6kar om det finns arbetsplatser dir.
Dessutom minskar transportbehovet.

Det ir viktigt att skilja pd verksamheter som ger stor omgivningspéverkan och
verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan. Ofta ir verksamheter med stor
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gronstrdk

omgivningspaverkan trafikintensiv och bor ha ett mer perifert lige nira till stora
transportleder. Verksamhet med begrinsad omgivningspéverkan, till exempel
sméskalig handel, kan med fordel ha ett centrumniira lige, dir det kan bidra till
ett levande centrum.

Det idr angeliget att hitta ligen dir foretag kan etablera verksamhet, eftersom det
finns en mélsittning att andelen utpendlare frin kommunen inte skall 6ka. Det
finns en efterfrigan pa lokaler for mindre foretag. Losningar som kompletterar
befintlig bebyggelse, till exempel foretagshotell, kan vara limpliga.

o Kungsbacka stad - ont om nya verksamhetsomriden.

o Fjiras stationssambhiille - bra ldge i férhallande till kommunikationer,
mycket trafikintensiv verksamhet kan lokaliseras hit.

o [ Anneberg och Frillesds finns omriden limpliga f6r verksamhet.

Gronplaner i utvecklingsomraden

En av de viktigaste grundtankarna i OPO0G6 ir att tillgodose behovet av stérre
sammanhingande gronomraden inom och i anslutning till utvecklingsomraden.
Detta ir ocks3 en del i OP06 som aktivt verktyg for utveckling av det hillbara
sambhillet.

Gronplaner fir en egen status, jimférbar med férdjupad oversiktsplan. En
bedomning gors av omradets naturvirden, rekreationsvirde och landskapsbild.
Anpassad exploatering kan ske i grinszonerna.

e Kullaviks gronplan kommer ate borja gilla i samband med att OP06 antas.
* [ Onsala och Vallda finns markerade omréden dir gronplan foreslds upprittas.
Nir nirmare studier gjorts kommer omridets utbredning att preciseras.

Ovriga utvecklingsomriden ir till stora delar planlagda och har naturmark sikrad
i detaljplan. Frillesés och Fjiras ir relative smd utvecklingsomriden som édven har
stora naturomriden pi nira avstind. Detta giller iven for Asa med det tilligget
att nir ostra delarna detaljplaneliggs bor naturmark sikras.
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Avgransningar kring utvecklingsomraden

Redan i OP90 provades konceptet med utvecklingsomriden och det visade sig
falla vil ut. I OPO6 har vissa justeringar gjorts men mycket ir sig like. Ungefir
hilften av kommunens tillvixt kommer att ske i Kungsbacka stad. Grinserna runt
utvecklingsomridena ir lagda s att de riicker under perioden. P4 manga stillen ir
de dock relativt sniva och tal inte alltfor stora svingningar i utvecklingen. Principen
dr darfor att nir nya storre vigar liggs om, kollektivtrafikstrak byggs ut eller om
det finns ndgon annan anledning att utdka utvecklingsomrédet, kommer grinsen
att omstuderas. En annan mojlig 16sning 4r att gora en fordjupad 6versiktsplan
for det nya omradet.

Varje utvecklingsomride skall vixa och utvecklas pé sina egna villkor. I manga
fall dr det dock limpligt att forst bygga i befintlig miljs, speciellt i nirheten av
centrum av ett utvecklingsomrade, innan ny mark tas i ansprak. Det 4r ocksd
efterstrivansvirt att varje utvecklingsomrades entré bestdr av representativ
bebyggelse som till exempel bostider eller skola. Detta f6r att redan i métet med
utvecklingsomridet ge en uppfattning om ortens identitet.

Gronomraden mellan utvecklingsomraden

Groénomradenas syfte dr att vara gron grinszon mellan olika bebyggelseomriden, ge
mojlighet att nd vattnet eller ssmmanbinda stérre naturomriden. Naturomraden
med utblickar mot havet kan ocksé vara ett motiv for att spara ett gronomrade.
Nirhet till natur med méjlighet till rekreation ir viktigt i boendemiljén. Den
biologiska méingfalden kan ocksd gynnas om grénomradena ir tillrickligt
stora. Vixt- och djurarter kan di etablera sig och spridas. Grinserna runt
utvecklingsomrddena har dragits med hinsyn till att grénomriden mellan
omrédena skall kunna sparas.

Principer for hur granserna dragits

Ibland kan utvecklingsomraden tendera att vixa ihop och da ir det viktigt att
virna det mellanrum som finns kvar. Tydliga grinser mot omgivande landskap ir
ocksa viktigt fr utvecklingsomridenas identitet. Det skall inte rida nigot tvivel
om vad som ir i och vad som ir utanfor utvecklingsomradet. En tydlig visuell
grins dr viktig.

Grinserna runt utvecklingsomridena bér samspela med landskapet och vara

tydliga:

* Landskapselement som kullar, dar och vigar kan markera grins mellan titare
bebyggelse och glesbebyggt landskap och fa grinsen kring utvecklingsomridet
att kiinnas naturlig

* Jordbruksmarken limnas ofta utanfér utvecklingsomradets grinser. Av tradition
dar motet med jordbruksmarken en tydlig grins att virna om

* [ ménga fall foljer grinserna befintliga detaljplaner.

* En entré som vittnar om omradets identitet



Karta 2 - Grunddragen i bebyggelseutveckling och bevarande

Kommunen iir stor till ytan och har en tydlig skillnad i befolkningstiithet mellan den ostra
och den vistra delen. I den expansiva vistra delen finns kusten, havet och néiirheten till
bland annatr Giteborg. Det ir i denna del kommunens urvecklingsomréden ligger i anslur-
ning till det nordsydliga transporsstriker.

Kungsbacka stad iir liten, béde till folkmiingd och yta, i forhillande till kommunens storlek.
Ostra delarna priglas av vackert boljande jordbrukslandskap och en genuin bebyggelse-

milji.
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Kungsbacka stad

Kungsbacka stad mycket liten i férhallande till kommunens yta och folkmingd.
Med sitt goda lige vid pendeln och att orten i egenskap av centralort kan forvintas
utveckla flest egna arbetsplatser, gor att det fordelaktigt att styra en stor del av
expansionen hit. Ar 2006 bor det ca 70 000 personer i kommunen, av dessa bor
knappt 20 000 i Kungsbacka stad. Den kommande férdjupade 6versiktsplanen
for Kungsbacka stad kommer att ha en planeringinrikening f6r nirmare 30 000
invénare. Detta kommer att innebira att Kungsbacka kommun fér en centralort
som bittre svarar mot dess storlek.

Kungsbacka ir en stad med smastadskaraktir. Férenklat kan man siga att
Kungsbacka stad bestdr av en gammal kirna med centrumfunktioner i mitten,
bostider runt denna och lingst ut verksamhetsomriden nira till E6 och vig 158
i vister. Négra verksamhetsomraden, till exempel Inlag, ligger dock centrumnira
med ytkrivande verksamheter.

Aarna har historiskt haft en myckert viktig roll f6r stadens handel. Den ildsta
delen av Kungsbacka, innerstaden, ligger strategiskt mellan Kungsbackadn och
Soderd. Ar 1846 brann innerstaden och dteruppbyggdes igen som rutnitsstad.
Soderd lades da igen. Fram till kommunsammanslagningen 1974 vixte staden
lings Kungsgatan, som ir en viktig link mellan vig 158 och Varbergsvigen. Forst
efter 1974 vixte Hede by i norr samman med Kungsbacka stad. Nu nir staden
skall viixa vidare maste dels mark i stadens utkanter tas i ansprik och dels kommer
mojligheterna att fortita staden att undersokas.

Revidering av fordjupad oversiktsplan

Nir OP06 ir antagen kommer en revidering av fordjupad 6versikt for Kungsbacka
titort antagen av kommunfullmiktige 1994-05-19 att goras. Hir i OP0G6 redovisas
ingen exakt avgrinsning for Kungsbacka stad. Istillet redovisas ett snedstreckat
omréde, se kartan nista sida, som kommer att studeras inf6r revideringen av den
fordjupade 6versiktsplanen. Avgrinsning kommer d& att studeras noggrant.

Revideringen av den férdjupade oversiktsplanen kommer att hantera bade
bebyggelse, trafik, gronstruktur, verksamheter och titortens avgrinsning mot
omgivande landsbygd. Texten i detta avsnitt skall ses som direktiv till denna
revidering.

Mojliga expansionsriktningar

Revideringen av den férdjupade dversikesplanen kommer noggrant att utreda de
mojliga expansionsriktningarna. Detta dr en stor och viktig friga for utvecklingen
av Kungsbacka stad. Nedan f6ljer en 6versikt ver de alternativ som bor
utredas.

Osterut ligger gasledningen och Forsbergen. Dessa faktorer forsvirar en expansion
osterut. En expansion dster om naturgasledningen dir skyddsomradet for
ledningen, 400 m, kan fungera som gronstrik bor utredas. Oster om gasledningen
dr den visuella kontakten god med centrala delar av staden.

Forsgirdens golfbana dr ca 120 ha stor och har ett mycket centralt lige.
Maojligheterna att delvis bebygga golfbanan bér utredas.
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Innerstaden

Séderut slutar staden i och med att det kuperade landskapet gir 6ver i en vidstricke
sldtt. Sodra entrén frin Varbergsvigen ir idag den mest sjilvklara entrén till
staden.

Visterut ligger motorvigen som en barriir. Visserligen ir det fysiska avstindet
till centrum litet, men motorvigen ir en stark fysisk och psykologisk grins
som separerar omradet vister om motorvigen frin staden. Revideringen av
den fordjupade dversikesplanen skall utreda om dessa omraden fortfarande ir
aktuella.

Norrut 8ppnar sig landskapet mot Anneberg. Bide upplevelsemissigt och faktiskt
ligger Anneberg och Kungsbacka nira varandra. Det 6ppna landskapsrum som
skiljer dem &t 4r viktigt att virna. Samtidigt bor bebyggelse utvecklas lings pendeln
och Hede station.

Hanhals

I samband med att den férdjupade 6versiktsplanen for Kungsbacka stad revideras
skall ocksd méjligheterna att utveckla Hanhals utredas.

Avgransning och utvecklingsmaojligheter
Utbyggnaden i Kungsbacka stad kommer att ske enligt tre principer:

 Fértitning i redan bebyggd miljs

* Obebyggd mark i stadens utkanter tas i ansprik for exploatering

* Omvandling pi ling sikt av befintliga verksamhetsomraden i centrumnira lige,
till exempel Inlag, till bostidder och icke omgivningspaverkande verksamhet

Trafik i centrumomradet

Kungsbacka stad dr mycket liten till ytan i férhéllande till kommunens storlek
och hart belastad av biltrafik. Vignitet i centrum kommer att avlastas frin
genomfartstrafik nir T616 tvirled byggs ut. Effekterna av en eventuell Hede ringled
behover studeras ytterligare.

Maoijligheterna att gora centrum mer fotgingarvinlig kan bland annat ske
genom att stilla bilen i parkeringshus i centrumkirnans utkanter. Detta studeras
vidare i samband med att den férdjupade Gversiktsplanen fér Kungsbacka stad
revideras.

T6lo tvéirleds striickning, se kapitel 2 ; Infrastruktur



Verksamhet

Det iir brist pd mark for trafikintensiv verksamhet i Kungsbacka stad. Arbetet med
revideringen av den fordjupade 6versiktsplanen, kommunens visionsarbete och
arbetet med niringslivsprogram kommer att hantera frigan.

Park
och gronska

En medveten strategi for gronstrukeuren tas fram f6r Kungsbacka stad. Strategin
bor gd ut pd att hitta sitt att binda samman stadens olika grona rum och géra dem
tillgiingliga for allminheten. Det 4r ocksé viktigt att det finns en stor spinnvidd
av de gronytor med alltifrén vild natur till tuktade alléer.

Stadens viktigaste parkstrdk ir omridet kring Kungsbackadn. I kommande
revidering av den fordjupade 6versiktplanen bér Kungsbackadn som parkstrak
utredas som ett huvudgrepp. Forutom att &rummet binder samman Kungsbacka
frin norr till soder har det ocksa historisk forankring som viktig transportled
och ir en stor anledning till varfor Kungsbacka ligger dir det gor. Lings hela
Kungsbackadn bér ett ging- och cykelstrak anliggas som stricker sig inda ner till
fjorden och stirker tillgingligheten till omridet kring Svinholmen och vidare ner
mot Onsala. De delar av Kollaomradet som ligger nirmast Kungsbackain, bor med
tanke pd det fordelaktiga liget bestd av bostider. En forberedande utredning om
drummets mojligheter som sammanbindande parkstrak har gjorts och kommer
att foljas upp i revideringen av den fordjupade 6versikesplanen.

[ stadens entréer bor stor vike liggas vid gronskan. Ett enhetligt grepp bor tas som
ger tydliga och identitetsskapande entréer.

Fordjupade planer och studier
* Revidera den férdjupade 6versiktsplanen f6r Kungsbacka stad.
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Kullavik
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Landskapet idr kustnira och kuperat med ett gronomrade i sodra Kullavik. Bland
annat har nirheten till Géteborg och dess arbetsmarknad medfort ett starke
bebyggelsetryck. Kullavik har bitvis mycket tit villabebebyggelse av blandad
karaketir.

Avgransning och utvecklingsmaojligheter

Utvecklingen i Kullavik kommer att liksom férra perioden vara restriktiv.
Eftersom det fortfarande finns utvecklingspotential i befintliga detaljplaner samt
att trafiksituationen och skolans kapacitet begrinsar utvecklingsmajligheterna
dr avgrinsningen snivt lagd. I omridet som matas frin Maleviksvigen kommer
ingen aktiv samhillsplanering att bedrivas under OP-perioden.

Den starkt trafikerade 158:an utgor liksom férut griins i nordost dven under denna
OP-period. Som en foljd av att kollektiverafikstraket lings 158:an utvecklas kan
omridet mellan 158:an och Sandsjobackareservatet komma att bebyggas under
nista OP-period.

Eftersom det finns begrinsade majligheter att fortita bor i forsta hand omradet
kompletteras med de boendeformer som ir underrepresenterade, till exempel
smaligenheter f6r unga och ildre. En annan viktig frdga dr att anligga ett
idrottsomrade i centrala Kullavik. Kommunens inriktning ir vister om
Kullaviksskolan.

Gronplan

Gronstrukturstudie f6r Kullavik skall enligt beslut arbetas in i éversiktsplanen.
Denna kommer att kallas gronplan och ha samma status som en fordjupad



oversiktsplan. Omradet ir viktigt att bevara bdde ur landskapsbilds- och
natursynpunkt samt som friluftsomrade. Riksintresse for friluftslivet ligger inom
ramen for gronplanen. Se gronstreckad markering pé kartan.

Trafik

Huvudvignitet i Kullavik 4r glest och behéver fortitas. I samband med att nya
planer tas fram eller gamla planer revideras bor méjligheterna att utveckla och
komplettera huvudvignitet utredas.

Inom 6versiktsplaneperioden kan en hallplats for stombuss lings vig 158 bli
aktuell. Detta kommer att innebira att knutpunkten vid Snipen flyttas till ett
lage vid vig 158. Stombussen gir lings vig 158 dir lokala bussar kan ansluta till
viktiga knutpunkter.

Verksamhet och handel

Bolshedens verksamhetsomride i norr har begrinsade majligheter att expandera.
Kullaviks centrum ir en naturlig centrumbildning som bér ges majlighet att
utvecklas.

Fordjupade studier

* Gronplan antas samtidigt som OP06.

* Om beslut fattas om kollektivtrafikstrik lings 158:an kommer utvecklings-
omrédets grinser omstuderas.

¢ Oster om vig 158 kommer utbyggnadspotentialen att utredas.
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Sird och Bukirr ir liksom Kullavik titbebyggt och priglat av det kustnira lidget
och det kuperade landskapet. Sirohalvon skiljer ut sig som den mest karakeirsfulla
delen, priglad av hogrestindsvillor frén badortsepoken. Lingst ut pa Sirshalvon
finns naturreservatet Siré visterskog. Sirchalvén omfattas av riksintresse for
kulturmiljovarden samt friluftsliv. Delar av halvon omfattas dven av riksintresse
for naturvérd. I séder och 6ster moter titorten jordbrukslandskapet.

Avgransning och utvecklingsmaojligheter

Avgrinsningen av utvecklingsomrédet f6ljer i stort sett Férdjupade 6versiktsplanen
for Sir6 antagen 1999-10-14, som fortsitter att gilla dven denna OP-period. I
den férdjupade 6versiktsplanen anges endast befintlig markanvindning pé éstra
sidan 158:an, dirfor ligger denna del utanfor utvecklingsomréidet. Férdjupade
oversiktsplanen hanterar riksintressen.

Omradet bér kompletteras med de boendeformer som ir underrepresenterade,
till exempel sméligenheter f6r ungdomar och ildre. Utvecklingen kommer att
folja den fordjupade dversiktsplan.

Trafik

Inom oversiktsplaneperioden kan en hallplats for stombuss lings vig 158 bli
aktuell. Stombuss gir lings 158:an dir lokala bussar kan ansluta till viktiga
knutpunkter. Om beslut fattas om kollektivtrafikstrik lings 158:an utvecklas
kommer omriddet mellan 158:an och Sandsjébackareservatet att bebyggas. Da
kommer utvecklingsomradets grinser att behva omstuderas och den f6rdjupade

. oversiktplanen revideras i ster.

Fordjupade studier

* Férdjupad 6versikesplan fortsitter gilla.

*  Ombeslut fattas om kollektivtrafikstrak lings 158:an kommer utvecklingsomradets
grinser omstuderas och fordjupad 6versikesplanen revideras i berérda delar.

* Oster om vig 158 kommer utbyggnadspotentialen att utredas.
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Vallda ir ursprungligen jordbruksbygd vars historia finns synligt bevarad i Vallda
kyrkby och en drumlin, en slags &s, i norddstra delen av utvecklingsomrédet.
Bebyggelsen ligger till storre delen i kuperade delar. I 6ster, vister och soder tar
jordbrukslandskapet vid. Ett gronomride med elljusspér mellan Paltaomradet och
Vipekiirr/Britas ger goda mojligheter till rekreation inom utvecklingsomradet.
Vallda kyrkby ir klassat som riksintresse for kulturmiljovarden.

Avgransning och utvecklingsmaéjligheter
Trafik

Huvudvignitet vid Vallda behover pd sikt kompletteras. Nuvarande lokala
vignit behover ses 6ver da det i dagsliget begrinsar expansionsméjligheterna,
frimst i de inre delarna av Vallda. Valldavigen finns inte med i Region Hallands
forslag till Linstransportplan for 2004-2015. I den 6vergripande vigplanen for
kommunen kommer Valldavigen att hanteras. Den 6vergripande vigplanen tas
fram i samarbete med Vigverket.

Liis mer om Valldavigen och dvergripande viigplan i kapitel 2, Infrastruktur.

Utredningsomrade fér gronplan

Rekreationsomradet mellan Palta och Vipekirr ir ett viktigt och vilanvint
gronomrade. Hir finns Svartemosse och ett elljusspar. Kommunen avser att under
oversiktsplaneperioden ta fram en grénplan for omradet.

Omréidet kring Vallda kyrkby ir klassat som riksintresse f6r kulturmiljévérd och
utbyggnad i dessa delar skall ske med stor respekt f6r den gamla bebyggelsemiljon.
For att sikra att detta kan ske tas ett arkitekturprogram fram for Vallda kyrkby.

Fordjupade studier

¢ Opvergripande vigplan - studerar Valldavigen.
* Gronplan tas fram och antas under kommande 6versiktsplaneperiod.
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Onsala - Gottskar

Onsalahalvén priglas av jordbrukslandskapet och nirheten till havet. Under senare
tid har kuststrickan mot fjorden dven kommit att priglas av sin hoga exploatering
av bostider. Det rdder brist pd gronomraden, verksamhetsomrdden och lokala
centra inom det langstrickta utvecklingsomradet.

Avgransning och utvecklingsmaojligheter

I vister begrinsas utvecklingsomradet av vigreservatet for nya Onsalavigen. Nir
vigens strickning ir slutgiltigt bestimd kommer den att vara avgérande f6r Onsalas
fortsatta utveckling. Utvecklingsomradets grinser kommer d4 att omstuderas.
Fram tills dess att nya Onsalavigens strickning ir bestimd kommer utvecklingen
i omradet att ske med stor restriktivitet. Det finns dock fortfarande outnyttjade
byggritter kvar i gamla detaljplaner, som kan komma att bebyggas under perioden.
Eventuellt kan det bli aktuellt att ta fram en férdjupad 6versikesplan i samband
med att utvecklingsomridet utdkas.

Gottskirsomradet skall utvecklas som en egen del med ett eget centrum eftersom
det redan idag naturligt har blivit sd. Det slipp som finns norr om Gottskir
erbjuder unika utblickar dver fjorden och jordbrukslandskapet. Dirfér bor omréadet
inte bebyggas.

Omradet runt Onsala kyrka 4r klassat som riksintresse for kulturmiljovarden.
Merparten av omrédet ingdr i utredningsomrade for gronplan, se nedan. I den
resterande delen av riksintresseomradet skall nybyggnad anpassas kulturmiljon.

Tre utredningsomraden fér gronplaner

Onsala utvecklingsomrade ir titbebyggt och det finns f3 stérre sammanhingande
gronomrdden. Hir bor ungefir en sjittedel av kommunens invinare pa en yta
som utgor lite mer 4n 2% av kommunens totala yta. Dirfor ir det viktigt att spara
gronomréden som ir en tillging for de boende runt om och delar av bebyggelsen
i olika omraden.

Tre omraden dir gronplaner skall tas fram finns inom utvecklingsomradet. Dessa
kommer att tas fram senast i samband med férfrigan om nybyggnad inom grén
snedstrecksmarkering, se karta. Ett av syftena med grénplanerna 4r att Onsala
delas upp i mindre omréden som kan utveckla en egen identitet. Mélet ir att varje
del skall kunna utveckla ett eget lokalt centra och dir s dr mojligt omraden for
olika typer av verksamhet. Se nista uppslag.

Viktiga kvaliteter att utreda i framtida planering ir mindre nirrekreationomriden
som Iglamossen samt méjligheter till promenadstrik lings havet.

Mojligheter att ta sig ner till vattnet i Onsala dr viktiga att sikra och utveckla
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Norra omradet- utredningsomrade for gronplan

Omradet ir en av fi naturskona passager till havet.
*  Omradet ger mojlighet att ta sig till vattnet.

Onsala kyrka-

=

tredningsomrade for gronplan

* Etablerat rekreationsomride med anlagd gingstig.
* Ingir i riksintresse for kulturmiljovard.

Sédra omradet- utredningsomrade for gronplan

- e TR e = |
Det grina striket lings sidra delen av vigreservatet dir viktigt oavsett om viigen kommer att
gd dir eller inte.

Omridet ingdr i vigreservatet idag men det dr osikert om det kommer att utnyttjas.
Korridoren har ett stort virde som gronomrade.

* Visuellt avbrott i bebyggelsen.

* Fungerar som en korridor f6r djurlivet.

* En viktig struktur att bevara 4r brynmiljéerna, som ir virdefulla for djur och
minniskor.

* Del av ett storre gronomrade viktigt for biologisk méngfald.

Verksamhet - mojliga omraden for ny etablering

For att forstirka och fortita centrum vid Onsala kyrkby och i Gottskir kan etab-
lering av icke omgivningspdverkande verksamheter vara limplig. Mariedalskrysset
skall utredas som verksamhetsomrade.

Ett tinkbart verksamhetsomride for trafikalstrande verksamhet finns i norra
Onsala i anslutning till vigreservatet och norra utredningsomrédet f6r gronplan.
En utredning om detta bor dock avvakta beslut om Onsalavigens strickning.

Utéver detta kan 18sningar som kompletterar befintlig bebyggelse, till exempel
foretagshotell, vara limpliga.



Fordjupade studier

* Gronplan for omridet vid Onsala kyrka tas fram och faststills nir OP06
ir antagen. Ovriga tvd omriden bor helt eller delvis avvakta beslut om
vagreservatet.

* [ samband med att nya Onsalavigens strickning faststills revideras
utvecklingsorddets grinser. Eventuellt kan en fordjupad éversikesplan for ny
ianspraktagen mark overvigas.

* En utredning om nya verksamhetsomraden i Onsala tas fram.
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Anneberg-Alvsiker har anor bide som stationssamhille och jordbruksbygd.
Anneberg ir en av stationerna lings pendeln. Samhillet vetter mot skogsbeklitt
berglandskap i norr och 6ppet jordbrukslandskap i séder, som skiljer Anneberg-
Alvsiker frin Kungsbacka stad. Kungsbacka stad har med tiden krupit allt nirmare
Anneberg-Alvsaker. Dirfor ir det viktigt att virna det 6ppna landskapsrummet
mellan orterna.

Avgransning och utvecklingsmaéjligheter

Ortens strategiska lige lings kommunens stora kommunikationsstik gor den till
en viktig ort att utveckla. Det har byggts mycket i samhillet under den géngna
OP-perioden och iven under denna period kommer fler omriden att bebyggas.

Den fordjupade 6versiktsplanen for Anneberg-Alvsiker, antagen 1995-03-09 av
kommunfullmiktige, giller. Inom den férdjupade 6versiktsplanen finns stora
utbyggnadsmaojligheter.

Utvecklingsomradets grinser ir generdst lagda. Samhillet bor i forsta hand vixa
inom den fordjupade oversiktplanen. Centrumomridet kommer att utvecklas

under denna OP-period. Direfter utvecklas samhillet successivt dsterut.

Gronstrukturen ir definierad i den fordjupade 6versikesplanen.

Fordjupade studier
* Fordjupad 6versikesplan fortsitter gilla.
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Dir Rolfsdn och Stensjon méts ligger Hjilm, som ir ett nytt utvecklingsomrade
i OP06. Omradet har en lantlig karaktir och priglas starkt av sin nirhet till sjon
och &n. Kungsbacka stad ligger ca fem kilometer vister ut. Del av omradet kring
Hjilm ingdr i riksintresse for kulturmiljovard. Ett stort antal fornlimningar
vittnar om att minniskor tidigt bott vid vattendragen. Vid bron finns vilbevarad
bebyggelse och en bevarad kvarn. Rolfsén ir ett Natura 2000-omride samt av
riksintresse f6r naturvarden och det rorliga friluftslivet.

Avgransning och utvecklingsmojligheter

Den luftiga och lantliga karaktiren bor bevaras. P4 platdn norr om befintligt
bostadsomride vid Stensons norra strand finns goda utbyggnadsméjligheter. P4
vistra delen av platdn finns fornlimningar. I 6vrigt 4r det mojligt att komplettera
befintlig bebyggelse i soder fram till vigen och i viss utstrickning dven utmed an.
I nordvist finns ocksd utbyggnadsméjligheter. Dock bér den ildre bebyggelsen
vid bron vara ett tydligt blickfing. Hur riksintressen och Natura 2000 péverkas
av en utbyggnad maste utredas.

Kommunalt va finns framdraget. Reningsverket behéver dock byggas ut i samband
med exploatering och eventuellt kan flyttning av reningsverket bli aktuell.

tiGilms norra entré
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Bebyggelsen i Fjirés ligger inbiddad mellan kullarna i skydd av vinden. Ett
fungerande centrum finns. Frin Fjirds Bricka kan man se bide havet och Lygnern.
Detta ir en unik méjlighet som skall bevaras.

Avgransning och utvecklingsmaojligheter

I Fjiras grinsar riksintresse for kulturmiljévérd i norr. I sydost gér riksintresset
in en bit i utvecklingsomradet. I ster begrinsas Fjirds av Rossaredsvigen som
bildar en tydlig grins eftersom terringen dster om vigen sluttar kraftigt. I nordost
griansar Fjirds till ett fornminnesrikt omride.

Avgrinsningen for Fjirs dr generdst lagd. Sambhillet bor vixa successivt frin
de mer centrala delarna och utit. Eftersom det fortfarande finns omrdden med
mojlighet till bra bostadsomraden pa kullarna, bor Fjirés expansion ske hir i forsta
hand. I sydost dir riksintresse f6r kulturmiljovard gir in i utvecklingsomréidet skall
bebyggelsen anpassas till riksintresset och framfér allt till miljon kring kyrkan.

Viigen mellan Sitinge och Fjirds, viig 934, bor forbittras d belastningen kommer
att 6ka nir Fjirds vixer.

Fjirds Fjirds bricka Fjirds
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Fjirds stationssambhille ligger lings jarnvigen, motorvigen och Varbergsvigen
i det 6ppna akerlandskapet. Hir finns idag en blandning av verksamheter och
bostider.

Avgransning och utvecklingsmaojligheter

Fjirds stationssambhille dr ett nytt utvecklingsomride, utsatt for stérningar
fran bade vigar och jirnvig. Det dr dirfor limpligare med verksamheter in
bostider. Under perioden kommer omridet att fi en starkare prigel av renodlat
verksamhetsomrade.

Expansionen i Fjirds stationsamhille kommer att ske mot motorvigen i vister och
ut pa filtet i oster. I ostra delen finns luftledningar som kriver skyddsavstind.

Hinsyn tas till befintliga bostider vid nyetablering av verksamhet.
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norra entrén

centrumnara

Asa

Asa utvecklingsomride bestdr av tre delar, centrala Asa, Vassbicks-/Landaomradet
och Garda Brygga. I Garda Brygga pagir utbyggnad av gamla detaljplaner.

Ett stort sammanhingande omrdde med 6ppet jordbrukslandskap mitt pa halvén
skiljer Garda Brygga frin Asa titort. P3 spetsen i soder ligger naturreservatet
Nisbokrok, som anvinds som rekreationsomride. Bebyggelsen i Asa hirstammar
till stora delar fran badortsepoken. Aven delar av stationssamhillet finns kvar.
Asa utvecklingsomride ir utbrett och pa sina stillen glest bebyggt. Centrum har
stora mojligheter att stirkas i och med att jirnvigen har flyttats och mark frigjorts.
Lings Varbergsvigen och Asa stationsvig finns merparten av ortens verksamhet

och handel.

=y

__ Vidstriickt landskapsrum vid Asas norra entré

Avgransning och utvecklingsmaojligheter

Frigan om en pendeltigstation i Asa dr mycket viktig for ortens utveckling. Nir
en sidan blir aktuell paverkar detta utbyggnadstakten i hog grad. Aven planerna
pa att bygga en ny grundskola i centrala Asa paverkar utbyggnadstakten.

Hir i OPO6 redovisas ingen exakt avgrinsning for Asa. Istillet redovisas ett
snedstreckat omride som kommer att studeras infor framtagande av en f6rdjupad
oversiktsplan. Avgrinsning kommer di att studeras noggrant.

Den férdjupade 6versiktsplanen kommer att hantera bide bebyggelse, gron-
struketur, vigar, verksamheter och utvecklingsomradets avgrinsning mot omgivande
landsbygd. Texten i detta avsnitt skall ses som direktiv till denna revidering.

Mojliga expansionsriktningar
Asa kommer till storre delen att vixa genom fortitning. Det ir i forsta hand de
centrala delarna av Asa som skall utvecklas och fortitas.

Norra entrén till Asa har lagts i rondellen och bér vara tydligt annonserad.
Rondellen i sig ger en bra grins i det flacka och vidstrickta landskapet. Byggnader

stationsvigen
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med fler 4n en vaning, till exempel bostider, skola eller dylike bor finnas vid entrén.
Under denna OP-period skall ingen expansion ske norr om entrén.

En expansion osterut mot jirnvigen blir naturligt nir en pendeltigstation
byggs.

En expansion visterut forutsitter att problemen med Olmanis Ringvig reds ut.
Garda Brygga bestar av gamla detaljplaner som har tagits i ansprak férst nu nir
vatten och avlopp byggts ut. Omvandling till dretruntboende fortlgper allteftersom
de gamla detaljplanerna uppdateras.

I soder behéller Vassbicks/Landaomridet sin storlek och omvandlingen till
dretruntboende fortsitter.

Asa centrum

Jirnvigen genom Asa har flyttas 6sterut och frigjort mark i anslutning till Asa
centrum. Detta ger goda mgjligheter att utveckla och forstirka centrum i Asa.
Asa centrum ir ett strak som har sin naturliga tyngdpunke i torget. Det loper
lings Stationsvigen ner lings Varbergsvigen. Stationsvigen har en gammaldags
och charmig karaktir som kan utvecklas till centrumgata. Lings strdket finns det
gamla stationshuset och hir har sedan linge funnits handel och verksamhet av
olika slag. Varbergsvigen ir ett befintligt handels- och verksamhetsstrik med till
exempel pizzeria, bageri, hotell och bensinstation.
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Verksamhet

Under perioden bér den storsta satsningen ligga pé att utveckla centrum och
verksamheter med centrumanknytning.

Ett mindre verksamhetsomride for mer trafikintensiv verksamhet finns lings
Klippavigen. Mojligheterna for ett utskat verksamhetsomride i Asa bor
studeras.

Trafik

Trafiken pa Olmanishalvon behover ses over. Ett beslut om att Olmanis ringvig
skall ses &ver har tagits i kommunstyrelsen. En ging- och cykelforbindelse mellan
Garda Brygga och Asa hiller p3 att arbetas fram.

Gronomraden

I Asa finns gronomriden sikrade som parkmark i detaljplan. Omridet i hojd med
Kuggaviken, som skiljer Asa och Vassbicks/Landaomradet ir ett sidant. Vistra
halvan av Asaberg ir detaljplanelagd och ligger inom parkmark.

Fordjupade studier

e En fordjupad 6versiktsplan tas fram f6r Asa. Den bér bland annat omfatta
centrumomradets utveckling samt redovisa var ett nytt verksamhetsomréde
kan lokaliseras.

¢ Overgripande vigplan - skall bland annat studera Olmanis ringvig.
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Frillesds 4r att kustnira samhille omgirdat av jordbrukslandskap. Bebyggelsen
har till stor del varit ett fritidshusomride med badortsursprung som nu héller pa
att omvandlas till permanentboende. Samhillet avslutas i 6ster med verksamhets-
omrédde och direfter borjar jordbrukslandskapet.

Avgransning och utvecklingsmaéjligheter

Frillesis expanderar frimst Gster ut. Omridet mellan Frillesis och Asa ir vikrigt
att bevara som gronstrak med utblickar éver Landabukten. Utvecklingsomradets
grins i norr ligger i Almedalsvigen, dir jordbrukslandskapet tar vid.

Frillesds norra entré bor bestd av bostider, skola eller annan representativ
bebyggelse. Det dr dirfor limpligt att verksamhetsomradet borjar forst 6ster om
kullen vid Almedalsvigen. Kullen blir en naturlig grins mellan bostider och
verksamheter.

Bostillet vid Loftain i soder ir en stor kommunal markreserv som kommer att
ticka bostadsbehovet for ling tid framéver.

Verksamhetsomridet i 6stra Frillesis kommer att kunna fortsitta att utvecklas
frimst norrut under OP-perioden. En férbindelse mellan verksamhetsomridet

och Almedalsvigen bér studeras. Detta skulle ge bittre koppling mellan
verksamhetsomradet och E6:an.

utvecklingsomride jordbrukslandskap bibehalles

e

Almedalsviigen mot Frillesds
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Planering utanfor utvecklingsomraden

Utanfér utvecklingsomraden ir det sillan friga om detaljplaneliggning utan ofta
lokalisering av enstaka byggnader, exempelvis bostider. Byggnadsnimnden ir
ansvarig for dessa frigor.

Verksamheter

Det undantag som kan komma i friga giller vissa former av verksamhet som
ofta inte 4r limplig att etablera i samband med bostider. Dock ir etablering av
verksamheter viktig f6r kommunen. Utanfér utvecklingsomraden kan kommunen
dirfor tinka sig utveckling av verksamheter till exempel:

Ekobyar

Vindkraftverk

* Bergtikter eller eventuella industrier etc
Golfbanor, campingplatser eller béatplatser etc

Lokalisering av verksamhet utanfor utvecklingsomrade kriver sjilvklart noggrann
provning och sidana frigor hanteras i ett extra brett samrdd och kriver ofta

detaljplan.

Under perioden vintas forfrigningar av etablering av histgérdar 6ka. Hur
kommunen kommer att hantera dessa beror bland annat pi de riktlinjer
for skyddsavstdnd runt histanliggningar som héller pd att arbetas fram av
lansstyrelsen.

Befintliga detaljplaner revideras i samband med va-sanering

I samband med utbyggnaden av det kommunala va-nitet revideras befintliga
detaljplaner nir beslut foreligger. I enlighet med kommunal policy méjliggors
helarsboenden i de berérda omrédena. I vissa omraden ir vigstandarden mycket
lag och det kan d& bli aktuellt att se ver vigsituationen. Berdrda fastighetsigare
kontaktas av kommunen nir en planrevidering ir aktuell.



Utredningsomraden

Kommunen har ett utredningsomrade, omridet dster om vig 158, som kommer att
studeras under perioden for att se vilken utbyggnadspotential som finns. Eventuellt
kan nigon del komma att bli utvecklingsomriden nista 6p-period.
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serviceorter

Serviceorter

Ostra delarna av Kungsbacka ir ett vackert och vil bevarat kulturlandskap med
gles bebyggelse. Motivet till att flytta hit dr ofta genuin bebyggelsemiljé och nirhet
till vacker natur. Nackdelen 4r manga ginger bristen pd service.

Kommunen vill verka for en bittre balans mellan den expansiva vistra sidan och den
modest vixande dstra delen. Den spridda bebyggelsen gor det svarare att etablera
olika servicefunktioner och erbjuda kollektivtrafik. Vinsterna med att medvetet
verka for serviceorternas utveckling ligger bade pa det samhillsekonomiska och
ekologiska planet. Genom att koncentrera ny bebyggelse kring serviceorter
minskar trafikarbetet.

Kollektivtrafik garanteras

Kommunen vill av dessa skil verka for att underlitta nybyggande i och kring
serviceorterna. Som ett forsta steg pekas ett antal serviceorter ut dir kollektivtrafik
garanteras. Olika typer av service kommer att koncentreras till dessa orter nir
underlag finns.

Utbredningen av en serviceort bér vara ungefir si stor att det 4r gdngavstand till
centrum av orten. De flesta projekt i serviceorterna kommer troligena att kunna
hanteras utan planliggning for ny bebyggelse. Kommunen ser positivt pa att det
byggs hyresritter i serviceorterna.

Valkriterier

Serviceorterna ir valda utifrin att de har utvecklingspotential. Ett viktigt kriterium
har varit att de ligger strategiskt vid knutpunkter dir kollektivtrafik finns eller Litt
kan byggas ut. Befintlig bebyggelse att bygga vidare pa finns pa alla valda platser.
Viss hinsyn har dven tagits till om det idag finns nigon service pé platsen. Frin
de sédra serviceorterna nir man litt jirnvigen mellan Bords och Varberg.




Koliektivirafik, ndr serviceoner

Allardngen - by i norra
skogsbygden, verksamhet finns

Lerback - potentiellt centrum for
Sundstorp/Lerback del i s6dra
skogsbygden

Forlanda - ekoby vid kyrkan,
hyreshus

Géllinge - huvudort for sydostra
Kungsbacka, skola, kyrka,
kommunagd mark

Idala - lampligt att bygga kring
kyrkan, historisk forankring

Stuv - befintlig bybildning,
hyreshus, viss verksamhet till
axempel véxthus
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Nylokalisering av enstaka hus utom plan

Kungsbacka kommun ir generellt utsatt for ett hirt tryck med 6nskemél om att
bygga bostider. Detta giller frimst kommunens attraktiva delar i vister samt i och
kring utvecklingsomrdden i vister. Denna efterfrigan beror pd en kombination
av en attraktiv miljé och kommunens lige i gteborgsregionen.

Kommunen har idag en omfattande utbyggnadspotential for friliggande smé&hus
dels i form av outnyttjade byggritter i dldre planer, permanentning av fritidshus
och avstyckade tomter utom plan.

Detta forhillande stiller mycket stora krav pd kommunen att hantera miljs-
transportfrigor och en tillfredstillande samhillsservice. Utdver omrden med
redan tillgingliga byggritter finns dven ett stort tryck med 6nskemal om att
bebygga i angrinsande omriden som idag har en ringa eller sprid bebyggelse.
Dessa omridden saknar en héllbar hantering av va-frigor och har mestadels en
begrinsad infrastrukeur i ovrigt.

De omriden som 4dr mest utsatta for bebyggelsetryck har i 6versiktplanen redovisats
som omriden med sirskilda bygglovskriterier. Omradena har avgrinsats utifrin
en noggrann provning av byggnadsnimnden.

Oversiktsplanens anvisning om en restriktiv hallning inom sirskilda bygglovs-
kriterier dr en noédvindig férutsittning for att kommunen skall kunna hantera
bebyggelseutvecklingen inom dessa omréden pa ett sitt som uppfyller de
grundliggande kraven som foreskrivs i plan- och bygglagens 2 kapitel.

For att undvika en generellt restriktiv tolkning av éversiktplanens anvisningar
och underlitta avvigningen mellan allminna och enskilda intressen finns av
byggnadsnimnden antagna riktlinjer. Hir redovisas undantag dir kommunen
under vissa forutsittningar har en positiv hallning till fsrhandsbesked och bygglov
se punkt 2 nista sida.

Motsvarande riktlinjer finns dven f6r provning utom plan inom omrade som i
oversiktsplanen redovisas som utvecklingsomrade.

Generella bestammelser - positiv hallning

Stora delar av 6stra kommundelarna dr bebyggelsetrycket lagt. Hir giller generella
bestimmelser enligt plan- och bygglagen (PBL) till exempel att byggnadens
placering skall vara limplig i landskapet.

I de 6stra delarna 4r kommunen dven positiv till utveckling av nigra strategiskt
beligna s kallade serviceorter.

Liis mer om serviceorter pa foregdende uppslag.



Sarskilda bygglovskriterier - restriktiv hallning

I vister och i anslutning till utvecklingsomréden, begrinsas nylokalisering av
enstaka hus utanfor detaljplanelagt omrade av sirskilda bygglovkriterier, i omrade
dir det rader stor efterfrigan pa mark. Undantag dir kommunen har en positiv
héllning till prévning av forhandsbesked och bygglov inom omriden med sirskilda
bygglovskriterier:

avstyckad tomt i limplig storlek och va kan 16sas

del av ett markomride som utgor en lucka i en i 6vrigt bebyggd tomtrad
generationsvixling for jord- eller skogsbrukets behov

obebyggd jord- eller skogsbruksfastighet

fastighet dir det bedrivs kommersiell verksamhet

komplettering av befintlig bebyggelsegrupp - sirskild limplighetsprovning.
etablering av histgard - sirskild limplighetsprévnin

@ me o TP

Som underlag for byggnadsnimndens provning finns mer detaljerade rikdinjer
av ovanstiende punkter.

Utvecklingsomraden - restriktiv hallning

I forsta hand skall utbyggnad av dessa omraden ske genom detaljplaneliggning
av storre sammanhingande omriden. Dirfor tillimpas restriktiv hallning vid
nylokalisering av enstaka hus for att inte férhindra en kommande planliggning.

Undantag dir kommunen har en positiv héllning till prévning av fsrhandsbesked
och bygglov i utvecklingsomréden:

a. avstyckad tomt i limplig storlek och va kan lésas
b. del av ett markomride som utgor en lucka i en i 6vrigt bebyggd tomtrad
c. fastighet dir det bedrivs kommersiell verksamhet

d. komplettering av befintlig bebyggelsegrupp - sirskild limplighetsprovning

Utsnitt ur karta 2
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